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PROCJENA VRIJEDNOSTI DIONICA TRGOVACKOG DRUSTVA VIS, D.D. VIS

Sastavljanjem ovog Elaborata o procjeni vrijednosti dionica trgovaékog drustva VIS, dioni¢ko drustvo za
hotelijerstvo, ugostiteljstvo i turizam, sa sjedidtem u Visuy, SetaliSte Apolonija Zanelle 5, OIB 55505367731, (u
nastavku: VIS, d.d. Vis ili Dru$tvo) ocjenjujemo vrijednost poduzeca i dionica drustva VIS, d.d. Vis prema
struénom pristupu neovisnog vrednovanja dionica i dioni¢kih drustava.

1. Uvod
1.1. Svrha

Ovaj Elaborat o procjeni vrijednosti dionica trgovackog drustva VIS, d.d. Vis sastavlja se na zahtjev steajnog
upravitelja drustva Validus d.d. "u stecaju" Varazdin, koje drustvo je vlasnik 371.235 dionica oznake VIS-R-A izdavatelja
VIS, d.d. Vis, a u svrhu nezavisne, realne i objektivne procjene vrijednosti dionica Dru8tva, koja vrijednost predstavlja
fer - postenu cijenu oko koje se moze zakljuciti kupnja dionica Drustva izmedu prodavatelja i potencijalnog kupca.

Procjena vrijednosti dionica trgovackog drustva VIS, d.d. Vis, obavlja se primjenom dviju metoda procjene vrijednosti
dionica trgovatkog drustva i to metodom procjene neto imovine Drustva i metodom trZiSne vrijednosti dionice.
Navedenim metodama procjene vrijednosti dionica dodjeljuje se ponder kako bi se izraCunala vrijednost dionice
Drustva, pri ¢emu je metodi neto imovine Drustva dodijeljen ponder od 40%, a metodi trziSne vrijednosti dionica
dodijeljen je ponder od 60%.
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Vrijednost dionica Drustva izradunata na opisani nacin predstavlja procijenjenu vrijednosti dionica VIS, d.d. Vis, pri
gemu se trziSna vrijednost dionica Drustva moze razlikovati od procijenjene vrijednosti, ovisno o nacinu i uvjetima
prodaje, pregovarackoj poziciji, interesima i ostalim okolnostima u kupoprodajnom odnosu izmedu prodavatelja i kupca
dionica Drustva.

Procjenu vrijednosti poduzeéa i poslovnih udjela trgovaékog drustva VIS, d.d. Vis obavlja Sven Pirker iz Varazdina,
stalni sudski procjenitelj za podruéje ekonomije, ponovno imenovan na razdoblje od &etiri godine RjeSenjem Republike
Hrvatske, Trgovatkog suda u Varazdinu Broj: 4 Su-232/2020-4 od 29. rujna 2020. godine.

1.2, Izvor informacija

Informacije i podaci prikazani u ovom Elaboratu o procjeni vrijednosti dionica trgovadkog drustva VIS, d.d. Vis temelje
se na javno dostupnim podacima iz Izvje$§¢a o reviziji godidnjih financijskih izvjeStaja Drudtva za 2020. godinu, na koje
je revizor izdao pozitivno misljenje, podacima o trgovanju dionicom drustva VIS, d.d. Vis na Zagrebadgkoj burzi u
proteklih 12 mjeseci, te na ostaloj relevantnoj javno dostupnoj evidenciji i podacima.

1.3. Pristup vrednovanju, metodologija i datum vrednovanja

Vrednovanje poduzeéa i dionica zahtijeva duboko razumijevanje aktivhosti i poslovanja drustva, okruzenja u kojem
drustvo posluje i rizika kojima je drustvo izloZzeno u poslovanju. Pristup vrednovanju temelji se na javno dostupnim
podacima, $to podrazumijeva koritenje godidnjih financijskih izvjeStaja drustva koje se procjenjuje za 2020. godinu,
podataka o trgovanju dionicom drudtva VIS, d.d. Vis na Zagrebackoj burzi u proteklih 12 mjeseci, te ostale javno
dostupne dokumentacije i podataka potrebnih za realizaciju ovog angazmana.

Procjena vrijednosti poduzeéa i poslovnih udjela Drustva obavlja se primjenom dviju metoda procjene i to:

(i) metode neto imovine Drustva i
(i) metode trzi$ne vrijednosti dionice.

1.4. Ogranicenje opsega

U ovom Elaboratu naveli smo izvore informacija i podataka na kojima se temelji procjena, pri &emu nismo trazili da se
pouzdanost dobivenih informacija i podataka potvrdi upuéivanjem na dokaz neovisno od Drustva.
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Nasa je pretpostavka da svi dokumenti koji su javno objavijeni, a koridteni u postupku izrade procjene vrijednosti
dionica drustva VIS, d.d. Vis predstavljaju toéne i prave kopije izvornih dokumenata, da su svi potpisi koji se pojavljuju
na dokumentima autentini i potpisani od strane ovlastenih osoba te da niti jedan dokument nije naknadno mijenjan ili
ponisten.

1.5. Distribucija

Elaborat o procjeni vrijednosti dionica drudtva VIS, d.d. Vis sastavlja se samo za potrebe naruditelja Validus d.d. "u
stedaju" Varazdin, kao vlasnika 371.235 dionica oznake VIS-R-A izdavatelja VIS, d.d. Vis i za potrebe trgovanja
dionicama Drustva, te se podaci o procijenjenoj vrijednosti dionica ne mogu Koristiti za druge svrhe.

U skladu s navedenim, ovaj Elaborat je izraden za informaciju naruditelja Validus d.d. "u ste€aju" Varazdin, te uz
njegovo odobrenje tre¢im stranama u svrhu ispunjenja svrhe iz tocke 1.1. ovog Elaborata.

2. Opis drustva VIS. d.d. Vis

2.1. Opéi podaci o Drustvu

VIS, dionitko drustvo za hotelijerstvo, ugostiteljstvo i turizam, sa sjeditem u Visu, Setalidte Apolonija Zanelle 5,
upisano je u sudski registar Trgovatkog suda u Splitu pod mati¢nim brojem subjekta (MBS) 060014618 i osobnim
identifikacijskim brojem (OIB) §5505367731.

Temaljni kapital drustva VIS, d.d. Vis u sudskom registru upisan je u iznosu od 45.119.160,00 kuna, a podijeljen je na
4.511.916 redovnih dionica nominalnog iznosa svake dionice od 10,00 kuna.

Ovlstene osobe za zastupanje drustva su Mario Radakovié, predsjednik uprave koji drustvo zastupa zajedno s ¢lanom
uprave ili zajedno s jednim prokuristom, Edo Bogdanovié, &lan uprave koji drudtvo zastupa zajedno s predsjednikom
uprave ili zajedno s jednim prokuristom i Tanja Lastre, prokurist, koja drudtvo zastupa zajedno s &lanom uprave ili
zajedno s predsjednikom uprave.
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Nadzorni odbor Drustva djeluje u sastavu od &etiri ¢lana, a &ine ga Vladimir Bunié, predsjednik nadzornog odbora,
Marko Oreskovi¢, zamjenik predsjednika nadzornog odbora, Sandra Jankovi¢, élan nadzornog odbora i Miée RadiSi¢,
¢lan nadzornog odbora.

2.2, Djelatnosti Drustva

VIS, d.d. Vis registrirano je za obavljanje trgovine na malo u nespecijaliziranim trgovinama, trgovinu na malo ZiveZznim
namirnicama, kozmeti¢kim i toaletnim proizvodima, tekstilom, odjevnim predmetima, obuéom i koZznim proizvodima,
namjestajem, opremom za rasvjetu i proizvodima za kué¢anstvo, trgovine na malo elektriénim aparatima za ku¢anstvo,
radiouredajima i TV uredajima, Zeljeznom robom, bojama, staklom, ostalim gradevnim materijalom, knjigama i
papirnatom robom, novinama, &asopisima i pisa¢im priborom, uredskom opremom i raunalima, satovima, sportskom
opremom, igrama i igratkama, cvije¢em, gorivima, rabljenom robom u prodavaonicama, trgovinu na malo izvan
prodavaonica i popravak predmeta za osobnu uporabu i kuéanstvo. Drustvo je registrirano i zra obavljanje djelatnosti
hotela, omladinskih hotela i planinarskih domova, kampova i kampiralidta, ostalog smjestaja za boravak turista,
djelatnost restorana, barova, kantina i opskrbljivanje pripremljenom hranom, ostali prijevoz putnika cestom, djelatnost
putni¢kih agencija i turoperatora, ostale zabavne djelatnosti, sportske djelatnosti, ostale rekreacijske djelatnosti,
frizerske salone i salone za uljep$avanje, djelatnost za pobolj$anje fizitke kondicije i turizam.

2.3. Vlasniéka struktura Drustva

U nastavku je prikazana vlasni¢ka struktura Drustva na dan 29. travnja 2021. godine:

Redni Dioniéar Postotak

broj vlasnistva %
1. Addiko bank d.d./PBZ CO OMF - kategorija B - Skrbni¢ki racun 72,87
2. Validus d.d. "u stedaju” 8,23
3. CERP/Republika Hrvatska 2,86
4, Turgi¢ Braslav 2,78
5. Karlovatka banka d.d. 1,64
6. Ostali dioni&ari 11,62
Ukupno 100,00
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3. Odabir i opis postupka kojim ée se izra¢unati vrijednost Drustva

Procjena poduzeca je vrlo sloZzen proces. Svi priznati autori metodologija i medunarodni standardi i relevantna
udruzenja procjenitelja, polaze od statiCkog i dinami&kog pristupa procjeni unutar ¢ega se razraduju razlicite metode.
Staticki pristup procjeni temelji se na proslom i sadasnjem poslovanju, a sluZi i kao izraz trZi8ne vrijednosti kapitala i
imovine koja se koristi u slijede¢em strate$kom ciklusu. Dinami¢kim pristupom utvrduje se vrijednost pravne osobe na
temelju predvidanja buduéeg poslovanja.

3.1. Staticki pristup procjeni

Metode vrednovanja poduzeca na temelju imovine (statiCki pristup) procjenjuju pravne osobe kao skup imovinskih
prava koje ono posjeduje. Sama vrijednost drustva rezultira sumom vrijednosti svih pojedinacnih imovinskih oblika
svakog drustva prema sadasnjoj vrijednosti.

RaspolozZive metode procjene temeljene na imovini su:

a) Radunovodstvena vrijednost;
b) Likvidacijska vrijednost;

¢) Reprodukcijska vrijednost;

d) Trzi$na vrijednost.

3.1.1. Ra¢unovodstvena vrijednost

Radunovodstvena vrijednost - vrijednost neto imovine Drustva utvrduje se na temelju Bilance pravne osobe i
radunovodstvene analitke poduzeéa na odredeni datum. Ti podaci &ine kvalitetnu osnovu za procjenu vrijednosti
dionica trgovagkog drutva VIS, d.d. Vis, te ée se metoda izraduna neto vrijednosti imovine koristiti kao jedna od
metoda izraduna procjene vrijednosti Drustva.

3.1.2. Likvidacijska vrijednost

Likvidacijska vrijednost izratunava se u slu€ajevima kada pravna osoba nema moguénost nastavka poslovanja ili je
dovedeno u pitanje vremenski neograni¢eno poslovanje.
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Metoda izra&una vrijednosti poslovnog subjekta likvidacijskom vrijedno$éu izraunava se umanjenjem racunovodstvene
vrijednosti poduzeéa za troSkove likvidacijskog postupka iz ¢ega je razvidno da je likvidacijska vrijednost poslovnog
subjekta uvijek niza od ra¢unovodstvene vrijednosti. Zbog svega iznijetog, u procjeni dionica drustva VIS, d.d. Vis
primjena likvidacijske metode procjene nije prihvatljiva.

3.1.3. Reprodukcijska vrijednost

Reprodukcijska vrijednost nije prihvatljiva s obzirom da bi za takvu metodu bilo potrebito pribaviti podatke o cijenama
nove imovine, te procijeniti preostali vijek trajanja postoje¢e imovine Drustva, a koji postupak je sloZen i takva procjena
zahtijeva duZe vremensko razdoblje za izradu i znagajno vedi tro8ak koji u ovom slu€aju nije opravdan glede toga da
reprodukcijska vrijednost ne bi dovela da vece procijenjene vrijednosti predmetne pravne osobe od procijenjene
vrijednosti koje ¢e se izratunati ratunovodstvenom metodom. Zbog svega iznijetog, u procjeni dionica drustva VIS, d.d.
Vis primjena reprodukcijske metode procjene nije prihvatljiva.

3.1.4. Metoda trzi$ne vrijednosti

Metodu trzisne vrijednosti treba uvaZavati kada se obavlja procjena pravne osobe &ije dionice kotiraju na aktivnom
organizirano trzi§tu s dnevnim kotacijama realiziranih cijena. Dionice Drustva kotiraju na uredenom trZistu vrijednosnica
i njima se trguje po modalitetu kontinuirane trgovine, slijedom ¢ega metoda trZiSne wrijednosti dionice C&ini
kvalitetnuosnovu za procjenu vrijednosti dionica trgovackog drustva VIS, d.d. Vis, te ¢e se metoda trZidne vrijednosti
dionice koristiti kao jedna od metoda izracuna procjene vrijednosti Drustva.

3.2. Dinamic¢ki pristup procjeni

Dinamiéki pristup procjeni trgovatkog drustva primjenjuje se prilikom izraduna poslovne vrijednosti pravne osobe
temeljem njegove profitne snage, a koristi se uglavnom za poduzeéa s adekvatnom dokumentacijskom podlogom
temeljem koje dokumentacije je moguce relativno toéno predvidjeti buducu financijsku uspjednost i financijski polozaj
poslovnog subjekta u strategijskom ciklusu. Tim pristupom se utvrduje vrijednost pravne osobe, odnosno kapitala
vlasnika, koja izvire iz sposobnosti imovine poduzeéa i ostalih relevantnih Cinitelja da stvara financijski viSak u
buduénosti, pa je jednaka iznosu nov&anog viska, odnosno slobodnog nov€anog tijeka, tijekom definiranog razdoblja u
buduénosti, diskontiranog na po&etnu godinu vijeka procjene. Drugim rije€ima, dinamikim pristupom se utvrduje
sadadnja vrijednost kapitala pravne osobe, koja se predvida ostvariti u vijeku slijedeéeg strategijskog ciklusa. Iz
navedenog proizlazi da se dinamickim pristupom procjeni trgovackih drudtava utvrduje vrijednost poduzeca temeljena
na njegovoj profitnoj snazi.
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4. Odabrani pristup procjeni

Metoda neto vrijednosti imovine Drustva utvrduje se na temelju izvjeStaja o financijskom poloZaju pravne osobe na
odredeni datum. Ti podaci &ine kvalitetnu osnovu za procjenu vrijednosti dionica trgovackog drustva VIS, d.d. Vis.

Metoda trzigne vrijednosti dionice koristi se kod procjene vrijednosti dionica trgovatkog drustva &ije dionice kotiraju na
aktivnom organiziranom trZi§tu s dnevnim kotacijama realiziranih cijena. Dionice Drustva kotiraju na uredenom trzitu
vrijednosnica i njima se trguje po modalitetu kontinuirane trgovine, slijedom &ega metoda trzidne vrijednosti dionice Eini
kvalitetnu osnovu za procjenu vrijednosti dionica trgovackog drustva VIS, d.d. Vis, te ¢e se metoda trzine vrijednosti
dionice koristiti kao jedna od metoda izraguna procjene vrijednosti Drustva.

U skladu s iznijetim, struénim pristupom neovisnog vrednovanja dionica trgovagkog drudtva VIS, d.d. Vis, kao
najprimjerenije metode procjene vrijednosti Drustva izabrane su metoda neto vrijednosti imovine i metoda trZidne
vrijednosti dionice.

5. Opis postupaka metoda procjene koje se koriste u procjeni vrijednosti Drustva

5.1. Opis postupka procjene primjenom metode neto vrijednosti imovine

Procjena poslovnog subjekta prema neto vrijednosti imovine staticka je metoda procjene trgovackog drustva koja
obuhvaéa radunovodstvenu vrijednost drustva sa stanjem na odredeni datum, koja vrijednost je prethodno korigirana,
odnosno prilagodena za otklanjanje svih tihih pri¢uva, ako se po provedenoj kritickoj analizi financijskih izvjestaja
drustva za to iskaze potreba.

Izradun neto vrijednosti imovine drustva, odnosno ragunovodstvena procjena vrijednosti poslovnog subjekta iskazuje se
pomocdu slijedeceg izraza:

pri Eemu je:

V - raéunovodstvena vrijednost pravne osobe odnosno neto vrijednost imovine
| - raunovodstvena vrijednost ukupne imovine
O - raunovodstvena vrijednost obveza odnosno tudeg kapitala
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Sukladno prethodnoj formuli, razlika izmedu ukupne imovine poslovnog subjekta i ukupnih obveza poslovnog subjekta,
predstavlja radunovodstvenu vrijednost drustva, odnosno vrijednost druStva primjenom statickog pristupa procjeni
trgovadkog drustva.

Opisana procjena poslovnog subjekta prema neto vrijednosti imovine ne obuhvaéa buduéu financijsku uspjednost
poslovnog subjekta, ne ukljuduje slobodne novdane tijekove koje drudtvo moze ostvarivati u buduéem razdoblju,
odnosno ne obuhvaca njegovu profitnu snagu.

5.2. Opis postupka procjene primjenom metode trziSne vrijednosti dionice

Metoda trZisne vrijednosti dionice metoda je procjene dionica trgovackih drustava &ije dionice kotiraju na uredenom
trzidtu i njima se trguje na dnevnoj razini, a za procjenu vrijednosti dionica koriste se podaci o realiziranim vrijednostima
transakcija u odredenom vremenskom razdoblju koje prethodi postupku procjene.

U postupku procjene vrijednosti dionica trgovackog drustva VIS, d.d. Vis, koriste se podaci o prosjecno realiziranim
vrijednostima trgovanja dionicom izdavatelja VIS, d.d. Vis, u proteklih 12 mjeseci, preuzeti kao javno dostupni podaci sa
web stranica Zagrebacke burze, ¢ija vrijednost se primjenom postupka ponderiranja implementira u kona¢nu vrijednost
dionice trgovackog drustva VIS, d.d. Vis.
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6. Financijski izvijestaji druStva VIS, d.d. Vis

TABLICA 1: Izvje§taj o sveobuhvatnoj dobiti VIS, d.d. Vis za 2020. i 2019. godinu

(u 000 kuna)

Poslovni prihodi

Ostali prihodi

Troskovi materijala i usluga

Trodkovi osoblja

Amortizacija

Ostali troskovi

Rezerviranja

Vrijednosna uskladenja

Dobitak / (gubitak) iz poslovanja
Financijski prihodi

Financijski rashodi

Neto financijski prihodi / (rashodi)
Dobit / (gubitak) prije oporezivanja
Porez na dobit

Dobit / (gubitak) za godinu

Ostala sveobuhvatna dobit

Ukupna sveobuhvatna dobit / (gubitak) za godinu

Zarada / (gubitak) po dionici (u kunama) - osnovna i razrijedena

1-XIl 2020. I-X11 2019.
1. 2

3.890 7.573
1.133 354
(2.117) (2.860)
(3.885) (3.882)
(927) (862)
(2.027) (781)
(129) (7)
(99) (5)
(4.161) (470)
99 40
(28) (18)

7 22
(4.090) (448)
(292) 0
(4.382) (448)

0 0
(4.382) (448)
(0,97) (0,33)

10
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TABLICA 2: IzvjesStaj o financijskom polozaju VIS, d.d. Vis
na zavrSne dane 2020. i 2019. godine

IMOVINA 31.12.2020. 31.12.2019.
'000 kuna '000 kuna
Dugotrajna imovina
Nekretnine, postrojenja i postrojenja 37.798 37.798
Imovina s pravom koriStenja 130 0
Ukupno dugotrajna imovina 37.928 37.798
Kratkotrajna imovina
Zalihe 140 107
Potrazivanja od kupaca i ostala potrazivanja 894 1.023
Novac i nov¢ani ekvivalenti 2.607 6.457
Ukupno kratkotrajna imovina 3.641 7.587
UKUPNA IMOVINA 41.569 45.385
Glavnica
Temeljni kapital 45.120 45.120
Rezerve 1 1
Akumulirani gubici (6.870) (2.488)
Ukupno glavnica 38.251 42,633
Obveze
Obveze za najam 85 0
Dugoroéne obveze 85
Obveze prema dobavljadima i ostale obveze 2.584 2.273
Obveze za najam 41 0
Rezerviranja 608 479
Kratkoro&ne obveze 3.233 2.752
UKUPNO GLAVNICA | OBVEZE 41.569 45.385

VIS, d.d. Vis
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7. lzragun procjene vrijednosti VIS, d.d.d Vis primjenom metode neto vrijednosti imovine

Izradun neto vrijednosti imovine drustva, odnosno radunovodstvena procjena vrijednosti drudtva VIS, d.d. Vis iskazuje
se pomodu slijedeceg izraza:

pri Cemu je:

V - radunovodstvena vrijednost pravne osobe odnosno neto vrijednost imovine
I - raéunovodstvena vrijednost ukupne imovine
O - radunovodstvena vrijednost obveza odnosno tudeg kapitala

Za izradun raunovodstvene vrijednosti koriste se knjigovodstveni podaci iz izvje$taja o financijskom poloZaju drustva
VIS, d.d. Vis na 31.12.2020. godine, prikazane u tablici 2 ovog Elaborata o procjeni vrijednosti dionica trgovackog
drudtva VIS, d.d. Vis.

Na temelju knjigovodstvenih podataka, izratunava se radunovodstvena vrijednost drudtva.
V=I-0

V =41.569.000 kuna - 3.318.000 kuna

V = 38.251.000 kuna

Sukladno financijskim podacima o imovini i obvezama Drustva iz izvjeStaja o financijskom poloZaju Drustva sa
stanjem na 31. prosinca 2020. godine, prikazanom u tablici 2 ovog Elaborata, neto vrijednost imovine, odnosno
radunovodstvena vrijednost trgova&kog drustva VIS, d.d. Vis, kao razlika izmedu vrijednosti imovine Drustva i
obveza Drus$tva, iznosi 38.251.000,00 kuna.

Iz navedenog proizlazi procijenjena vrijednost 1 (slovima: jedne) dionice drudtva VIS, d.d. Vis, u iznosu od 8,48
kuna, a koja procijenjena vrijednost je izradunata za koli¢inu od svih 4.511.916 izdanih dionica Drustva.

VIS, d.d. Vis
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8. lzradun prociene vrijednosti VIS, d.d. Vis primjenom metode trziSne vrijednosti dionice

U postupku procjene vrijednosti dionica trgovackog drustva VIS, d.d. Vis, koriste se podaci o prosje¢no realiziranim
dnevnim vrijednostima trgovanja dionicom izdavatelja VIS, d.d. Vis, u proteklih 12 mjeseci, preuzeti kao javno dostupni
podaci sa web stranica Zagrebacke burze i to prema slijedeé¢em:

TABLICA 3: Podaci o trgovanju dionicama VIS, d.d. Vis
na Zagrebackoj burzi u proteklih godinu dana

(u kunamay)
Redni Oznaka Datum Prosje&na Koli¢ina
broj dionice cijena
1. VIS-R-A 5.10.2020. 10,00 200
2. VIS-R-A 6.10.2020. 18,02 3.478
3. VIS-R-A 7.10.2020. 17,19 350
4, VIS-R-A 8.10.2020. 17,12 535
5. VIS-R-A 9.10.2020. 14,58 1.185
6. VIS-R-A 12.10.2020. 14,22 2.244
7. VIS-R-A 14.10.2020. 13,68 4.428
8. VIS-R-A 15.10.2020. 14,09 965
9. VIS-R-A 16.10.2020. 14,26 2.367
10. VIS-R-A 19.10.2020. 13,11 1.425
11. VIS-R-A 20.10.2020. 13,00 76
12. VIS-R-A 22.10.2020. 12,02 2.140
13. VIS-R-A 4.11.2020. 11,01 736
14. VIS-R-A 5.11.2020. 10,94 888
15. VIS-R-A 9.11.2020. 10,50 1.016
16. VIS-R-A 10.11.2020. 10,50 510
Prijenos 214,24

VIS, d.d. Vis
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Redni Oznaka Datum Prosjeéna Koli€ina
broj dionice cijena
Donos 214,24
17. VIS-R-A 11.11.2020. 12,35 1.028
18. VIS-R-A 13.11.2020. 12,00 500
19. VIS-R-A 16.11.2020. 11,00 540
20. VIS-R-A 17.11.2020. 11,00 437
21, VIS-R-A 19.11.2020. 11,60 205
22. VIS-R-A 20.11.2020. 11,08 478
23. VIS-R-A 24.11.2020. 10,43 736
24, VIS-R-A 25.11.2020. 10,60 328
25. VIS-R-A 26.11.2020. 10,00 100
26. VIS-R-A 1.12.2020. 9,25 12
27. VIS-R-A 2.12.2020. 9,45 780
28. VIS-R-A 3.12.2020. 9,42 2.062
29. VIS-R-A 7.12.2020. 8,97 2,138
30. VIS-R-A 8.12.2020. 8,70 570
31. VIS-R-A 9.12.2020. 8,58 736
32. VIS-R-A 11.12.2020. 8,55 184
33. VIS-R-A 14.12.2020. 8,52 1.166
34, VIS-R-A 17.12.2020. 8,02 4.623
35. VIS-R-A 18.12.2020. 8,08 1.502
36. VIS-R-A 22.12.2020. 8,05 500
37. VIS-R-A 23.12.2020. 8,15 7.537
38. VIS-R-A 28.12.2020. 8,21 3.700
39. VIS-R-A 4.1.2021. 8,25 1.000
40. VIS-R-A 5.1.2021. 8,20 1.500
Prijenos 442,70
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Redni Oznaka Datum Prosje¢na Koli¢ina
broj dionice cijena
Donos 442,70
41. VIS-R-A 7.1.2021, 8,25 600
42. VIS-R-A 11.1.2021. 8,15 3.738
43. VIS-R-A 12.1.2021. 8,00 1.322
44. VIS-R-A 14.1.2021. 8,10 760
45. VIS-R-A 15.1.2021. 8,20 550
46. VIS-R-A 19.1.2021. 8,37 1.367
47. VIS-R-A 20.1.2021. 8,20 1.215
48. VIS-R-A 26.1.2021. 8,20 600
49. VIS-R-A 29.1.2021. 8,14 2.322
50. VIS-R-A 8.2.2021. 7,90 428
51. VIS-R-A 10.2.2021. 8,20 150
52. VIS-R-A 11.2.2021. 7,53 4,000
53. VIS-R-A 12.2.2021, 7,70 500
54. VIS-R-A 15.2.2021. 8,00 1.000
55. VIS-R-A 17.2.2021. 8,00 1.400
56. VIS-R-A 19.2.2021. 7,98 12.880
57. VIS-R-A 22.2.2021. 8,00 160
58. VIS-R-A 23.2.2021, 7,90 300
59. VIS-R-A 24.2.2021. 7,81 2.697
60. VIS-R-A 25.2.2021, 7,70 290
61. VIS-R-A 26.2.2021. 8,00 570
62. VIS-R-A 1.3.2021. 8,00 2.207
63. VIS-R-A 2.3.2021. 8,00 727
64. VIS-R-A 3.3.2021. 7,93 1.988
Prijenos 634,96

VIS, d.d. Vis
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Redni Oznaka Datum Prosje¢na Kolig¢ina
broj dionice cijena
Donos 634,96
65. VIS-R-A 11.3.2021. 8,18 1.800
66. VIS-R-A 15.3.2021. 7.90 1.170
67. VIS-R-A 17.3.2021. 8,00 892
68. VIS-R-A 19.3.2021. 7,40 76
69. VIS-R-A 22.3.2021. 7,40 37
70. VIS-R-A 24.3.2021. 7.47 937
71. VIS-R-A 25.3.2021. 7,50 5.000
72. VIS-R-A 26.3.2021. 7.67 1.350
73. VIS-R-A 30.3.2021. 7,53 2.130
74. VIS-R-A 31.3.2021. 7,50 290
75. VIS-R-A 1.4.2021. 7,60 100
76. VIS-R-A 7.4.2021. 7,50 184
77. VIS-R-A 8.4.2021. 7,54 700
78. VIS-R-A 9.4.2021. 7,60 6.215
79. VIS-R-A 15.4.2021. 7,60 2.075
80. VIS-R-A 19.4.2021. 7,55 666
81. VIS-R-A 20.4.2021, 7,85 60
82. VIS-R-A 22.4.2021. 7,93 1.273
83. VIS-R-A 27.4.2021, 8,00 665
84. VIS-R-A 28.4.2021. 8,00 115
85. VIS-R-A 20.4.2021. 7,54 5.029
86. VIS-R-A 30.4.2021. 7,60 305
Ukupno 803,82

VIS, d.d. Vis
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TABLICA 4: Prosje¢na vrijednost dionice VIS, d.d. Vis
iz trgovanja na Zagrebackoj burzi u proteklih godinu dana

(u kunama)
Oznaka Ukupna prosje¢na Broj dana Dnevna prosjetna
dionice cijena trgovanja cijena (kol. 2/3)
1. 2, 3. 4,
VIS-R-A 803,82 86 9,35

Iz podataka prikazanih u tablicama 3 i 4 ovog Elaborata, koji su preuzeti sa web stranice Zagreba&ke burze, proizlazi da
je dionicom oznake VIS-R-A izdavatelja VIS, d.d. Vis, u proteklih 12 mjeseci na Zagrebackoj burzi trgovano ukupno 86
dana, pri ¢emu je trgovanjem realizirana prosje¢na dnevna vrijednost dionice u iznosu od 9,35 kuna.

Sukladno prezentiranim podacima o trgovanju dionicom VIS-R-A izdavatelja VIS, d.d. Vis, proizlazi da trzidna
vrijednost 1 (slovima: jedne) dionice drustva VIS, d.d. Vis, iznosi 9,35 kuna.

Nastavno na izraéunatu vrijednost jedne dionice drustva VIS, d.d. Vis, u iznosu od 9,35 kuna i iz podatka o
ukupnom broju izdanih dionica Drustva od 4.511.916 dionica, izradunava se vrijednost trgovaékog drustva VIS,
d.d. Vis, u iznosu od 42.186.414,60 kuna.

9. Izratun procjene vrijednosti VIS, d.d. Vis primjenom dviju metoda procjene

U nastavku se prikazuju procijenjene vrijednosti dionica trgovatkog drustva VIS, d.d. Vis izradunate primjenom dviju
metoda procjene i to prema metodi procjene neto imovine drustva VIS, d.d. Vis i prema metodi trzidne vrijednosti
dionice.

Navedenim metodama procjene vrijednosti dionica dodjeljuje se ponder kako bi se izraCunala konacna vrijednost
dionice Drustva, pri &emu je metodi neto imovine Drustva dodijeljen ponder od 40%, a metodi trZiSne vrijednosti dionice
dodijeljen je ponder od 60%.

VIS, d.d. Vis
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TABLICA 5: Prikaz izraéuna procijenjenih vrijednosti Drustva primjenom dviju metoda procjene

(u kunama)
Naziv Izradunata Izraunata Ponder Ponderirana Ponderirana
metode procjene vrijednost Drustva | vrijednost 1 dionice vrijednost Drustva | vrijednost 1 dionice
1. 2. 3. 4, 5. 6.
Neto imovina drustva 38.251.000,00 8,48 40% 15.300.400,00 3,39
Trzi$na vrijednost dionice 42,186.415,00 9,35 60% 25.311.849,00 5,61
Ukupno 40.612.249,00 9,00

Iz prethodne tablice razvidno je da neto vrijednost imovine, odnosno ralunovodstvena vrijednost trgovakog drustva
VIS, d.d. Vis, kao razlika izmedu vrijednosti imovine Drustva i obveza Drustva, iznosi 38.251.000,00 kuna, slijedom
¢ega proizlazi da procijenjena vrijednost 1 (slovima: jedne) dionice drustva VIS, d.d. Vis, prema metodi neto imovine
drustva iznosi 8,48 kuna.

Iz tablice 8 ovog Elaborata o procjeni vrijednosti dionica trgovadkog drustva VIS, d.d. Vis proizlazi da vrijednost
trgovagkog drustva VIS, d.d. Vis, primjenom metode trZiSne vrijednosti dionice iznosi 42.186.415,00 kuna, slijedom
¢ega je razvidno da procijenjena vrijednost 1 (slovima: jedne) dionice drustva VIS, d.d. Vis, primjenom metode trZidne
vrijednosti dionice iznosi 9,35 kuna.

U svrhu izracuna jedinstvene vrijednosti dionica trgovackog drudtva VIS, d.d. Vis, koriStenim metodama za procjenu
dodjeljuje se ponder, odnosno zna&aj za izradunatu procjenu vrijednosti trgovaikog drudtva, pri ¢emu je sukladno
podacima iz tablice 8 ovog Elaborata metodi neto imovine dru$tva dodijeljen ponder od 40%, a metodi trZisne
vrijednosti dionice dodijeljen je ponder od 60%. Navedeni ponder odabran je s obzirom na &injenicu da metoda trzidne
vrijednosti dionice ima veéi znadaj u procjeni vrijednosti dionice trgovatkog drustva iz razloga $to se ta vrijednost temelji
na realiziranim transakcijama dionice na uredenom trzi§tu, odnosno pokazuje za koji iznos je moguce izvrsiti
kupoprodaju dionice Drustva na Zagrebackoj burzi.

Slijedom svega navedenog, utvrden je ponder, odnosno znalaj svake pojedine metode procjene vrijednosti trgovackog
drustva, za izratun kona&ne vrijednosti dionice VIS, d.d. Vis, kako je to navedeno u tablici 8 ovog Elaborata.

Uvazavajuci sve prethodno navedene elemente za procjenu, izradunata je fer - postena vrijednost trgovackog drustva i
dionica VIS, d.d. Vis, koja predstavlja kvalitetnu osnovu, odnosno fer - postenu vrijednost oko koje se moze zakljugiti
kupnja dionica Drustva izmedu prodavatelja i potencijalnog kupca.

VIS, d.d. Vis
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10. Zakljuéak

Vrijednost poduzeca VIS, d.d. Vis, primjenom triju metoda procjene vrijednosti dionica i to primjenom metode
neto imovine drustva i metode trziSne vrijednosti dionice, uz ponderiranje opisanih metoda prema podacima iz
tablice 8 ovog Elaborata, te opisanim kriterijima za procjenu vrijednosti poduzeca i dionica, procjenjuje se na
iznos od 40.612.249,00 kuna (slovima: ¢etrdeset milijuna Sestodvanaest tisu¢a dvjestocetrdesetdevet kuna).

1z navedenog proizlazi procijenjena vrijednost 1 (slovima: jedne) dionice drustva VIS, d.d. Vis, u iznosu od 9,00
kuna (slovima: devet kuna), a koja procijenjena vrijednost je izratunata za koli¢inu od svih 4.511.916 izdanih
dionica Drustva.

Izradunata vrijednost trgovackog drustva VIS, d.d. Vis, odnosno procijenjena vrijednost jedne dionice Drustva u
iznosu od 9,00 kuna, predstavlja procijenjenu fer - postenu vrijednost dionica VIS, d.d. Vis, pri €emu se trziSna
vrijednost dionica Drustva moze razlikovati od procijenjene vrijednosti, ovisno o nadinu i uvjetima prodaje,
pregovaradkoj poziciji, interesima i ostalim okolnostima u kupoprodajnom odnosu izmedu prodavatelja i kupca
dionica Drustva.

Pandemija korona virusa (SARS-CoV-19) i dalje je prisutna u mnogim zemljama svijeta ukljuéujuéi i Republiku
Hrvatsku, $to uzrokuje znaéajne negativne ekonomske efekte na cjelokupno svjetsko gospodarstvo, a oéituje
se kroz smanjenje i ograni¢avanje proizvodnje, trgovine, potroSnje i promet roba, usluga i ljudi. Smanjena je
gospodarska aktivnost i otezano je poslovanje u vecini djelatnosti, $to u velikoj mjeri izravno pogada i Drustvo.
U ovom trenutku nemogudée je predvidjeti trajanje ovakvog gospodarskog stanja i predvidjeti stvarnu Stetu koja

ée nastati za poslovne subjekte, a koja $teta ima izravan negativni utjecaj na vrijednost poslovnih subjekata.

Varazdin, 30. travnja 2021. godine

Sastavio:
Sven Pirker, stalni sudski procjenitelj za podrucje ekonomije

S/

e | S
SVEN PIRK&P '

maglstar medunarodnih odnosa | dipiomaci;e

STDALN! SUDSKI! PROCJENITELJ ZA
PODRUCJE EKONOMIJE

Varazdin
4 5u-232/2020-4
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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU

URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-232/2020-4

Varazdin, 29. rujna 2020.

AR

5256_332

Trgova&ki sud u VaraZdinu po sutkinji ovlastenoj za obavljanje poslova sudske uprave
Mariji Levanié-Skerbié na temelju &lanka 129. Zakona o sudovima (,,Narodne novine broj
28/12, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18 i 126/19) i &lanka 6. Pravilnika o stalnim sudskim
procjeniteljima (,,Narodne novine broj 64/98 i 88/08) donosi,

RIJESENIJE

Sven Pirker, mag. medunarodnih odnosa i diplomacije iz Varazdina, Frana Supila 7/a,

T TTOIB: 17175634417 imenuje se stalnim sudskim progjeniteljem za podrudje ekonomije na
podrugju Trgovatkog suda u Varazdinu na vrijeme od Cetiri godine.

ObrazlozZenje

Sven Pirker, mag. medunarodnih odnosa i diplomacije iz Varazdina, Frana Supila 7/a
podnio je ovome sudu dana 30. lipnja 2020. godine zahtjev za ponovno imenovanje stalnim
sudskim procjeniteljem za podrugje ekonomije. Zahtjevu prilaze dokumentacija iz ¢l. 6.
Pravilnika o stalnim sudskim procjeniteljima.

Uvidom u dokumentaciju priloZenu zahtjevu, utvrdeno je da su ispunjeni svi zakonski
uvjeti za ponovno imenovanje Svena Pirkera za stalnog sudskog procjenitelja iz podrugja
ekonomije na podru¢je Trgovagkog suda u Varazdinu na vrijeme od Cetiri godine te je stoga

rijeSeno kao u izreci.

Dokument je elektroni Ki potpisan:
- KERBI

MARIJA LEVANI

Vrljeme potpisivanja:
29-09-2020
14:59:49

s

g 7wl
i

gt

DiN:

C=HR

O=TRGOVA KISUD UVARA DINU
25.4.97=#130D48523037333937393135313131
L=VARA DIN

S=LEVANI - KERBt

G=MARLJA

CN=MARIJA LEVANI - KERBI

Sutkinja ovlastena za obavljanje

poslova sudske uprave:

Marija Levanié-Skerbi¢

s

00018




